合资经营大连　　　　　有限公司

可行性研究报告

有限公司（甲方），　　　　　有限公司（乙方），本着平等互利的原则，经过友好协商，决定在大连高新技术产业园区共同投资兴办大连　　　　　　　　     

有限公司(下称公司)，特编制该项目的可行性研究报告。
1、项目概况:

1.1 编制可行性研究报告的依据
⑴、中华人民共和国中外合资经营企业法及其实施细则；
⑵、大连高新技术产业园区管理条例；
⑶、合作双方的合同书与项目建议书。
合作双方概况
1、 甲方：

注册国家：中国；
法定地址：栋
法人代表： 

职    务： 

国    籍： 

2、 乙方：

注册国家： 

法定地址： 

法人代表： 

职    务：
国    籍： 

1.3 公司概况。
１、公司名称：大连　　　　　　　有限公司
２、注册国家：中国。
３、法定地址：大连高新技术产业园区　　　　　路　　号 。
４、经营范围及规模：研究、开发、设计、制造和销售　　　　　等产品及配件。指导工程安装、技术服务、技术咨询及售后服务。
５、投资总额及注册资本
投资总额：　　万美元，注册资本　　万美元。
６、出资比例及出资方式：
甲方: 以相当于   万美元的人民币现金出资（按出资当日中国人民银行公布的汇率折中价计算），占注册资本的%。
乙方：以  万美元现汇出资，占注册资本的　％。
７、合营期限：　年。
1.4 项目背景
有限公司是匈牙利目前木制节能门窗系列产品生产的知名企业之一。其产品主要用于本国的饭店、宾馆、商店、会议厅、写字楼及高档住宅。该公司认为：中国房地产开发市场前景极为广阔，目前，中国生产的木制节能门窗系列产品绝大多数还停留在老式样式和结构，只有个别企业生产新型门窗远远满足不了房地产市场的需要。有的产品销售价格过高，用户难以承受，只有一小部分产品用于高档住宅。大量房地产开发商主要使用塑钢门窗。如果直接从国外进口成品，则成本过高，与国内同类产品相比，没有竞争力。为此，　　方欲在中国建立公司，将产品打入中国和国际市场。
申请建立该厂的目的在于降低成本、提高产品质量，设想一期工程双方投资　　万元，用于建设厂房和购买设备，二期工程投资　　万元，三期工程投入　　万元，用于购买设备和增加流动资金，生产木制节能门窗和装饰材料等,充分利用高新园区的优惠政策，生产质高低价的产品，为公司创造更多的利润。
2、市场分析
随着市场经济的不断发展，人民生活水平的不断提高，人们对居住条件的改善有了新的认识，很多人追求住宅高档化，相继出现了高档别墅、高档住宅小区。而与其配套的木制节能门窗和装饰材料则远远满足不了市场的需求。其市场尤为广阔。
国内市场：
目前，国内房地产开发商每年开工面积大约为　　万平方米，其中住宅面积约为　　%，为　　万平方米。按开工总面积　　万平方米的　　%建设高档住宅、写字楼、宾馆、饭店计算，每户住宅按　平方米计算，则折合　　户。每户按使用木制节能门窗　平方米计算，则需用木制节能门窗　　万平方米。据不完全统计，目前国内市场的产量约占需求总额的　%为　　万平方米。根本满足不了市场的需要。“十五”期间随着经济的不断增长和全国分房货币化的实施，商品房的需求量会不断增加，为此，木制节能门窗和高档木制装饰材料的需求量也会大量增加。
国外市场
公司的产品　%出口。主要出口俄罗斯。近年来，随着俄罗斯经济的复苏，居民生活不断改善，人们对住宅的要求也越来越高。另外，木制节能门窗非常适合寒冷地区，与塑钢窗、铝合金窗相比，具有防寒、不反霜、不淌水、美观、大方等优点。因此，在俄罗斯是有很大市场的。
3、能源、物料供销及场地选用
3.1 能源需求量
公司在正常经营年度最大用电负荷为　KVA，日用水量　吨，经营场地的配套指标及设施可以满足需要。
3.2 物料供应
产品生产所需的原材料主要为落叶松集成材及配套组件。年需求　立方米落叶松集成材，配套组件　套，国内市场均可解决，部分落叶松集成材也可从国外进口。包装材料国内也可解决。
3.3 场地选用
甲方拟在大连高新技术园区双D港购地　平方米，厂房及附属建筑占地面积　平方米，厂房建筑面积　方米，办公及其他配套设施　平方米。大连高新技术园区双D港内配套的水、电、气等设施完全满足生产需要，是实施本项目的理想场所。
4、 经营管理机构及劳动定员
公司设董事会，由　名董事组成。其中，甲方委派　名，乙方委派　名，董事长由甲方委派，副董事长由乙方委派。
公司实行董事会负责下的总经理负责制，总经理、副总经理及高级职员由董事会任命。总经理主持日常工作并下设有关办事机构，如下图：






经营管理机构设总经理1名，由乙方推荐，副总经理1名，由甲、乙方各推荐1名，高级工程技术人员4名，一般管理技术人员10名，工人53名，后勤人员10名,合计80人。
5、 技术设备
5.1生产工艺流程
5. 1木制节能门窗


5.2 产品技术说明
木制节能门窗，是采用落叶松集成材为原料，通过机械加工成型、装配、喷漆、安装双层中空密封玻璃而成的。门窗四周采用0.5mm-1.0mm的密封胶条，防止空气对流，隔音，此门窗可节能达50%。是目前建设部推广使用的节能材料之一，市场前景广阔。

5.3 设备选用
本项目所选用引进的木工成套设备、拟从德国或意大利进口，以保证生产高精密度产品，部分非关键性设备从国内购买。
6、 环境及劳动保护
本项目生产属物理过程，只进行基本的木材切割、加工，无任何废水、废气、废物产生，故对环境没有任何污染。劳动保护按中华人民共和国劳动保护法执行。
7、 实施计划
7.1、  二OO一年4月中旬--4月25日：
申请立项、批复；起草合同、章程；合同章程签字；编制详细可行性报告。
7.2、  二OO一年4月25旬--5月10日：
项目审批、领取批准证书及工商营业执照，办理银行开户及有关部门登记备案手续。
7.3、  二OO一年6月1日
厂区绿化，厂房建设开工。
7.4   二OO一年12月底：
厂房建设完成，设备安装一套、试生产达产30%。

7.5   二00二年12月底：

设备安装两套，达产70%。2003年达产100%。

8、投资估算及资金筹措
8.1投资估算
总投资估算结果如表一，估算结果如下：

投资估算表 (表一)

                            单位：万元
	序号
	项目或名称
	投资数额
	占总投资比例
	备注

	Ⅰ
	建设投资
	1440
	82.7%
	

	1
	工程费
	1190
	
	

	1.1
	建筑
	660
	
	

	1.1.1
	厂房
	300
	
	甲方投入

	1.1.2
	办公楼及配套设施
	360
	
	甲方投入

	1.2
	进口生产设备
	480
	
	

	1.2.1
	铣床
	160
	
	

	1.2.2
	刨床
	120
	
	

	1.2.3
	磨床
	100
	
	

	1.2.4
	冲床
	100
	
	

	1.3
	公用及动力设备
	20
	
	

	1.3.1
	其他配套设备
	20
	
	变电所，锅炉、泵房等

	1.4
	室外及厂外工程
	30
	
	

	2
	其他费用
	230
	
	

	2.1
	土地出让金
	110
	
	

	2.3
	各种增容费
	50
	
	电、水、气

	2.5
	开办费
	70
	
	

	2.5.1
	办公及生活用品费
	20
	
	

	3
	不可预见费
	20
	
	

	3.1
	基本预备费
	10
	
	(1+2)*0.7%

	3.2
	涨价预备费
	10
	
	通涨率取0.7%

	Ⅱ
	流动资金
	300
	17.3%
	

	Ⅲ
	合计
	1740
	100%
	


8.2投资构成与资产形态
总投资=建设投资+流动资金=1440+300=1740
根据资产保全原则,全部总投资最终形成固定资产、递延资产和流动资产。（详见表二）

8.3 资金筹措与投资计划
8. 3.1资金筹措
公司注册资本150万美元，折人民币1245万元。甲方以人民币现金方式注资50万美元，折人民币415万元。乙方以设备和原材料方式注资100万美元，折人民币830万元。
项目总投资1740万元人民币，除注册资金外，余额495万元将由甲、乙双方分别按出资比例在各自国家贷款。具体筹措计划如图三所示：
贷款利息按年利8%支付。
8.3.2 投资计划
根据项目进展情况，预计项目在2001年七月开工建设，当年可达产，生产能力达到设计能力的30%；2002年达到设计能力的70%；2003年达到设计能力的100%。投资计划如图三所示：
投资计划与资金筹措表（表三）
	序号
	项目
	第一年
	第二年
	第三年
	合计

	
	生产负荷
	30%
	70%
	100%
	

	1
	总投资
	920
	280
	240
	1740

	1.1
	建设投资
	820
	180
	140
	1140

	1.2
	流动资金
	100
	100
	100
	300

	2
	资金筹措
	920
	280
	240
	1740

	2.1
	自有资金
	720
	180
	145
	1245

	2.2
	贷款
	300
	100
	95
	495

	
	其中：流动资金
	100
	100
	95
	295


9·基本数据预测
9.1销售收入预测
根据前述，项目产品主要为：木制门、窗。产品销售收入如图四所示：
产品销售收入预测表（表四）
单位：万元
	项目
	第1年
	第2年
	第3～20年

	窗
	1500
	3000
	4500

	门
	900
	1800
	2700

	合计
	2400
	4800
	7200


9.2 销售税金预测
根据国家对中外合资企业项目的现行政策规定，本项目销售环节税金预测如下：
1. 增值税：
全部内、外销产品均需交纳增值税（外销产品退税不考虑），暂按17%计算。
则：
正常年份（100%负荷）增值税
=（产品收入-原材料费）÷（1+17%）×17%

=(7200-4320)÷(1.17) × 17%=420万元
2. 免征城市维护建设税和教育附加费。
9.3总成本费用预测
9.3.1 原材料费用预测
根据公司的生产范围,主要原材料落叶松集成材、和秋子板材、油漆、和配套五金件，费用预算约为2800万元人民币,详如下表五：
原材料费用预测(表五)

单位：万元
	项目
	满负荷运营

	落叶松集成材
	2580

	秋子板材
	1300

	油漆
	400

	五金件
	40

	合计
	4320


9.3.2 燃料动力费
1. 电费=300KW×8h×300天×0.5元=55万元
2. 水费=10吨×300天×1.2元=0.36万元

3. 燃料费2吨×3700元=0.74

合计燃料动力费56万元
9.3.3  工资福利费
公司总人员编制80人，按人均年工资20,000元计算，（福利费占工资总额的14%）
年工资及福利费=（20,000元×80人）×（1+14%）=182.4万元
9.3.4折旧费
建筑物折旧年限20年（年按4.5%折旧），设备折旧年限10年（年按9%折旧），残值均为10%。
详见固定资产折旧表（表六）
9.3.5 摊销费
无形资产的摊销年限为10年，递延资产的摊销年限为5年，残值为零。
详见无形与递延资产摊销估算表（表六）。

9.3.6  修理费
公司年修理费取固定资产原值（660万元）的10%，即企业的年修理费为：66万元。
9.3.7  财务费用（利息支出）
根据投资计划与资金筹措表，第一年的利息为24万元(贷款额300万元)；第二年的利息为32万元(贷款额400万元)；第三年的利息为40万元(贷款额495万元，)；第四年贷款全部偿还完毕，贷款利息为零。
9.3.8  其他费用
其他费用按产品销售收入的3%估算，则达产年：
其他费用=7200×3%=216万元
9.3.9  总成本费用
以上各项（9.3.1～9.3.8）费用之和为企业总成本费用。计算结果详见表七：
9.3.10  可变资本与固定资本
可变成本为上述1、2、3项之和;固定成本为上述3、4、5、6、8项之和,详见表七:

9.3.11  经营成本
总成本扣除上述4、5、7项后为经营成本,详见表七:

9.4  利润预测
公司为中外合资企业，同时又是高新技术企业，根据国家有关政策规定：
从获利年度起，企业所得税享受免三减七政策，即：第四年起按7.5%的税率交纳所得税，第十年起按15%的税率交纳所得税。
企业的经营、利润状况预测详见损益表（表八）。
10   经济分析
10.1  投资回收期
TR=Y+(K-∑My)/(My +1)=3+（1740-3185.1）/5026.8


=3-0.29


=2.71(年)


式中： TR    ----投资回收期（年）
Y   ----整数年
K   ----投资总额
∑My  --前Y年利润总额
My +1 --第Y+1年的利润
10.2  投资盈利率
Mye = Ma/K =1062/1740=0.61=61%
式中:  Mye --- 投资回收期年平均盈利率
Ma  --- 投资回收期内年平均利润
K   --- 投资总额
10.3  敏感性分析
考虑到项目实施过程中一些不确定因素的变化,分别对销售收入、经营成本、和建设投资作了降低和提高10%的单因素变化对投资回收期影响的敏感性分析。
敏感性分析结果列于表九：

单因素敏感性分析表
单位：万元
	序号
	评价指标
	基本
方案
	建设投资+10%
	经营成本+10%
	销售收入
-10%

	1
	投资回收期
	2.71
	2.75
	2.84
	3

	2
	较基本方案比较
	
	0.04
	0.13
	00.16


从敏感性分析表的结果来看，对投资效益最敏感的单因素是产品销售收入，其次是产品销售成本、建设投资。因此，项目投产建成后，应把市场放在第一位。
10.4  盈亏平衡分析
根据产品销售收入、销售税金预测和总成本费用估算结果，可以算出生产能力利用率和销售收入表示的盈亏平衡点（DEP）。
DEP(生产能力利用率)
=平均年固定成本÷（平均年销售收入-平均年可变成本-平均年销售税金）×100%=562÷（7200-4320-420）×100%=562÷1724=0.23=23%

DEP(销售收入)=平均年销售收入×DEP(生产能力利用率)=7200×23%=1656万元
盈亏平衡分析表明，该项目只要达到设计能力的23%， 也就是销售收入达到1656万元时,企业就可以做到保本经营。由此可见，该项目有较强的抵御风险能力。
11.  结论
本项目通过利用外资，引进国外先进技术和设备，采用先进科学的管理方式，生产和销售木制节能门窗相关产品，产品质量达到国际水平，出口创汇，销售市场有保证。
本可行研究报告通过对市场分析、生产经营范围和规模、生产技术和设备、厂址选择、物料供应、公司组织和定员、环境和劳动保护、实施计划、投资估算与资金筹措、经济基础数据分析、经济分析等方面的研究和论证，其结论是本项目无论是在技术上和经济上均属可行。

构成与资产形态（表二）
单位：万元
	资产形态
投资构成
	固定资产
	无形资产
	递延资产
	流动资产
	合计

	
	建筑物
	设备
	
	
	
	

	总
投
资
	建
设
投
资
	工
程
费
	建筑工程费
	660
	
	
	
	
	660

	
	
	
	设备购置费
	
	480
	
	
	
	480

	
	
	其他费用
	土地有尝使用费
	
	
	110
	
	
	110

	
	
	
	开办费
	
	
	
	70
	
	70

	
	
	
	其他
	
	
	
	
	100
	100

	
	
	预备费
	
	
	
	
	20
	20

	
	流动资金
	
	
	
	
	300
	300

	总资产合计
	660
	480
	110
	70
	420
	1740

	资产形态比例
	38%
	28 %
	6%
	4%
	24%
	100%

	资产折旧、摊销年限（年）
	20
	10
	10
	5
	-
	-

	年折旧、摊销费
	33
	48
	11
	14
	-
	106


*
固定资产折旧及无形与递延资产摊销估算表（表六）
单位：万元



	序号
	项目
	原值
	折旧摊销年限
	1～5年
（每年）
	6～10年
（每年）
	11～20年
（每年）
	残值

	1
	固定资产合计
	1140
	
	72.9
	72.9
	29.7
	1026

	1.1
	建筑物
	660
	20
	29.7
	29.7
	29.7
	66

	1.2
	设备
	480
	10
	43.2
	43.2
	-
	48

	2
	无、递资产合计
	180
	
	25
	11
	-
	0

	2.1
	无形资产
	110
	10
	11
	11
	-
	0

	2.2
	递延资产
	70
	5
	14
	-
	-
	0


总成本费用估算表（表七）
单位：万元
	序号
	项目
	第一年
	第二年
	第三年
	第四年
	第五年
	第六～
十年
	十一～
二十年
	合计

	
	生产负荷
	30%
	70%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	

	1
	原材辅料
	1440
	2880
	4320
	4320
	4320
	4320
	4320
	82080

	2
	燃料动力
	56
	56
	56
	56
	56
	56
	56
	1120

	3
	工资福利
	182.4
	182.4
	182.4
	182.4
	182.4
	182.4
	182.4
	3648

	4
	折旧
	72.9
	72.9
	72.9
	72.9
	72.9
	72.9
	29.7
	1026

	5
	摊销
	25
	25
	25
	25
	25
	11
	0
	180

	6
	修理
	66
	66
	66
	66
	66
	66
	66
	1320

	7
	利息
	24
	32
	40
	0
	0
	0
	0
	96

	8
	其他费用
	72
	144
	216
	216
	216
	216
	216
	4104

	9
	成本费用
	1938.3
	3458.3
	4978.3
	4938.3
	4938.3
	4924.3
	4870.1
	93574

	9.1
	固定成本
	418.3
	490.3
	562.3
	562.3
	562.3
	548.3
	494.1
	10278

	9.2
	可变成本
	1678.4
	3118.4
	4558.4
	4558.4
	4558.4
	4558.4
	4558.4
	86848

	10
	经营成本
	1816.4
	3328.4
	4840.4
	4840.4
	4840.4
	4840.4
	4840.4
	92272


*第一年的折旧费中为计算方便,按全部设备计算.

损 益 表（表八）
单位：万元
	序号
	项目
	第一年
	第二年
	第三年
	第四年
	第五年
	第六～
十年
	十一～
二十年
	合计

	1
	产品销售收入
	2400
	4800
	7200
	7200
	7200
	7200
	7200
	136800

	2
	销售税金
	140
	280
	420
	420
	420
	420
	420
	7980

	3
	总成本费用
	1938.3
	3458.3
	4978.3
	4938.3
	4938.3
	4924.3
	4870.1
	93574

	4
	利润总额
	321.7
	1061.7
	1801.7
	1841.7
	1841.7
	1855.7
	1909.9
	35246

	5
	所得税
	0
	0
	0
	138
	138
	139
	286
	3831

	6
	税后利润
	321.7
	1061.7
	1801.7
	1703.7
	1703.7
	1716.7
	1623.9
	31415

	7
	三项基金(15%)
	48
	159
	270
	255
	255
	257
	244
	4712

	8
	可供分配利润
	273.7
	902.7
	1531.7
	1448.7
	1448.7
	1459.7
	1379.9
	26703

	8.1
	股利分配
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	其中:甲方股利
	55
	181
	306
	290
	290
	292
	276
	5342

	
	     乙方股利
	218.7
	721.7
	1225.7
	1158.7
	1158.7
	1167.7
	1103.9
	21361

	8.2
	未分配利润
	
	
	
	
	
	
	
	


甲方：         有限公司           乙方：            公司
 法定代表人（签字）：               法定代表人（签字）：
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